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CcSAa W, La fiche technique de I’étude

Sondage exclusif CSA / FORUM POUR LA GESTION DES VILLES réalisé par téléphone du 1€ au 15 mars 2012.

Echantillon national représentatif de 250 maires de communes de plus de 10 000 habitants, maires adjoints ou adjoints au

logement, constitué d’aprés la méthode des quotas (taille d’agglomération, région).

Les rappels sont issus d’'un sondage exclusif CSA / Forum pour la Gestion des villes réalisé par téléphone du 19 au 23
mars 2007. Echantillon représentatif de 252 maires, maires adjoints ou adjoints au logement de communes de plus de
10 000 habitants.

(Tous les sondages publiés par CSA sont disponibles sur le site : http://www.csa.eu)
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Principaux enseignements

» Le logement est une préoccupation majeure pour les maires. lls sont en effet 76% a penser qu'’il s’agit de
'un des principaux problémes dont il faudrait s’occuper, juste derriere I'emploi (77%). Cette proportion a
augmenté de 15 points par rapport a la précédente enquéte. Jouissant de prérogatives certaines en la matiere,
les maires citent cette préoccupation de facon encore plus importante que 'ensemble des Francais. Cette
dimension les préoccupe d’autant plus que 82% des maires prévoient une augmentation de la population de leur
municipalité dans les 10 années a venir, augmentation qui serait en moyenne supérieure a 10%. Les élus sont
donc d’autant plus concernés par la question du logement qu’ils anticipent une augmentation de la
demande.

= Dans le détail, les maires estiment que le prix des logements neufs (81%), le prix des loyers (78%) et le prix
des logements anciens (68%) posent particulierement probléme. A noter également, le foncier disponible
est cité par 64% des maires (+7 points). Si le logement est un probleme qui traverse I'ensemble de la société, ils
estiment que c’est aux familles (66%) et aux personnes agées (34%) que la priorité doit étre donnée en la
matiére.

= Face a cette situation préoccupante, les maires sont majoritairement préts a se mobiliser. Ainsi, 69% d’entre
eux se declarent enclins a construire si cela permet de minorer les prix. Cependant, les 2/3 des maires
pensent que leurs administrés sont défavorables a la densification du tissu urbain, proportion qui tombe a 42%
Si cette issue peut aboutir a la maitrise des prix. Les maires sont d’autant plus préts a mener une politique
volontariste en matiere de construction de logements qu’ils sont 87% (-8 points) a penser que cela
rejaillira positivement sur I'image de I'action municipale.
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Principaux enseignements

» Mais les maires rencontrent des obstacles les empéchant de mettre en ceuvre la politique de logement qu'ils
appellent de leurs voeux. Parmi ceux-ci, la disponibilité du foncier (63%), le désengagement de I’Etat (58%),
et la capacité financiere de la commune (48%) sont les plus cités.

= Pour pallier la pénurie de logements dans leur commune, 81% d’entre eux se disent préts a réserver ou
préempter du foncier avec les moyens d’'un EPF. Ils sont méme 54% a déclarer pouvoir le faire avec les seuls
moyens de leur commune, signe de leur détermination et de leur courage. Le recours aux investisseurs, qu'ils
soient privés (89%) ou institutionnels (90%) pour augmenter I'offre locative est également plébiscité. Ils sont en
revanche partagés quant a l'idée de construire de nouveaux quartiers en périphérie (50% se disent préts a le
faire, +8 points). Quant aux propositions suivantes : remonter leur ville d’'un étage (27%, =), créer des villes
nouvelles (18%, -6) et construire des immeubles de grande hauteur (8%, +3), elles recueillent toujours aussi peu
leur assentiment.

= Dautres pistes sont également envisagees. Ainsi, 83% des maires considerent que I’Etat doit mettre a
disposition les terrains dont il est propriétaire et 82% (+16) qu’il faudrait abaisser a 7% la fiscalité pesant
sur la construction de la résidence principale. Ces deux mesures permettraient a leur sens de rendre le
logement plus accessible dans leur commune.

= |Is sont globalement favorables au soutien a I’accession a la propriété : 94% pensent qu’il faut favoriser
I'accession a la propriété privée dans le parc privé neuf BBC, 88% dans le parc privé ancien sous conditions de
rénovation et 77% dans le parc social.

%
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Principaux enseignements

= Enfin, ils sont favorables également a des solutions socialement et écologiguement durables. Il leur
parait notamment intéressant de concevoir la mixité sociale a I'échelon de la rue ou du quartier (92%), voire au
sein d'un méme immeuble (84%), pour autant ils ne souhaitent majoritairement pas que le pourcentage de 20%
de logements sociaux de la loi SRU soit majoré (46%). En outre, plus des deux tiers se déclarent préts a ouvrir
les batiments publics de leur commune pour 'lhébergement d’'urgence des SDF et 60% se disent préts a libérer
un terrain communal pour le logement provisoire de familles en grande précarité pendant la période de grand
froid. Enfin, 89% sont préts a investir davantage pour construire des logements durables (économes en énergie,
en eau, de bonne qualité architecturale et patrimoniale).
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csd

| — Le logement, une priorité pour les élus ‘
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Le logement, deuxiéme priorité des élus derriere I’'emploi

csd

QUESTION - Dans la liste suivante, quels sont selon vous les principaux problemes dont il faudrait s'occuper dans votre commune ?

Lemploi I 77%

49%
T 76
Le logement 27% 76%
0
%
Ueducation NN 30%
24%
f 30%
Lasecyrite M
33%
] 30% Le logement 320, 61%
es transports en commun
b 21% Lemploi N 52%
46%
%
La circulation N N MENNNNN 239% . e 20%
24% La sécurité 4 36%
- I 15 -
L'environnement 15% 529% Les transports en commun oo,
0
12%
L'enwvironnement 024.,/
Les loisirs B 4% °
0,
15% L'éducation L 12%23%
0,
Autre 2%/A’ Lacirculation N 11%230/
(Non suggéré) 0 o
o 1%,
N o Les loisirs I
Aucun de ces problemes EA’ 59 16%
-~ (1]
(Non suggéré) Autre 1%
Ne se prononcent pas
P P 4% Aucun de ces problémes B o%

2%
B Ensemble des Maires de communes de plus de 10 000 habitants = Ensemble des Francais (1) Ne se prononcert pas

Total supérieur a 100, les interviewés ayant pu donner trois réponses

(1) Rappel du Sondage pour le Crédit Foncier réalisé par internet du 13 au 15 mars 2012 aupres d’un échantillon national de 1004 personnes agées de 18 ans et plus de Frangais.

%
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Le prix des logements et le niveau des loyers : des

csd

QUESTION - Diriez-vous que la question ...
dans votre commune ?

... duprix des logements neufs

... duprix desloyers

... duprixdeslogements anciens

... dunombre de logements sociaux

... dunombre de logements
disponibles

... du foncier disponible

... del'insalubrité des logements

-
=

... dela hauteur des immeubles

) H
w
-

ETrésrépandue Plutdt répandue Plutdt pas répandue
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préoccupations majeures

est tres répandue, plutét répandue, plutdét pas répandue ou pas du tout répandue

: .

& »

- = B
36 28 32%

. o

. T

mPas du tout répandue Ne se prononcent pas XX% Rappel 2007

%
-9




Le poids élevé du logement dans le budget des ménages

csd

QUESTION - Etes-vous d’accord ou pas d’accord avec I'affirmation suivante ?
(en %)

Les dépenses liées au logement pésent trop lourd aujourd’hui dans le budget des ménages

Plutét pas d'accord
6%

Plutot d'accord
25%

Tout a fait d'accord

69%
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Il — Les obstacles en matiére de politique du ‘
logement et les solutions préconisées par
les élus
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Des obstacles davantage ressentis par les élus en 2012

csd

QUESTION - Quels sont aujourd’hui les principaux obstacles que vous rencontrez en matiere de politique du logement ?

L)
La disponibilité dufoncier NN,  63%

56%

N 58%

34%

N 48%

20%

L)
La complexité des procédurcs NN 3%

26%

Le désengagement de I'Etat

La capacité financiére de la commune

I 2

15%

I 18%
5%

La durée desprocédures
La protection du patrimoine classé

Lerecours destiers

I 16%
9%

Les exigences des Etablissements Publics _ 10%
Fonciers (EPF) NP

I 7

L'obtention des permis de construire 2%
o

I 1%

Ne se prononcent pas

Total supérieur a 100, les interviewés ayant pu donner trois réponses B Mars 2012 Mars 2007
NP : Item non posé en 2007
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Les solutions préconisées par les élus

csd

QUESTION - Etes-vous d’accord ou pas d’accord avec chacune des affirmations suivantes ?

(en %) Pas

@)
[
(2}
(2]
o
=
Q.

3

o}
1
(2]
(2]
o
=
o

Il faut favoriserl'accessionala propriété dansle parc privé neuf BBC 44 5 H Sz 6%

Il faut concevoirla mixité sociale a I'échelon de la rue ou du quartier 38 6 E 92% 8%

L'Etat doit s'investir davantage dans la politique du logement 27 8 1 91% 8%

=
1=}
-
o
w

Il faut favoriserl'accession ala propriété dansle parc privé ancien sous

conditions de rénovation 40 8 EZ 88% 10%

31 11 n1 84%

82%

46%

25 23 n 19 45%

Il faut concevoirla mixité sociale au sein d'un méme immeuble 15%

Il fautaugmenterla constructibilité desterrains a condition qu'il y ait un

prix de vente plafond et que les logements soient construits en BBC 15%

w
(3,1
-
(=2}

Il faut favoriserl'accession ala propriété dansle parc social 23%

Le pourcentage de 20% de logements sociaux de la loi SRU doit étre
majoré

N
o
w
N

53%

Il faut modifier le mode d'élection des présidents ’'EPCI 36%

Il faut donnerla responsabilité des permis de construire aux

4 0
communautés de communes 64%

Il fautcréer desvilles nouvelles pour déconcentrer'habitat

15 50 2 18% 80%

m Tout a fait d'accord Plutétd'accord Plutétpas d'accord mPas du tout d'accord Ne se prononcentpas

FORUM POUR LA GESTION DES VILLES ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES — LES MAIRES ET L’HABITAT — VAGUE 2 — MARS 2012



Plus de huit élus sur dix jugent que la mise a disposition par I’Etat de ses
terrains serait une solution efficace pour faciliter ’'acces au logement

csd

QUESTION - Selon vous, chacune des propositions suivantes vous parait-elle tres, assez, peu ou pas du tout efficace pour
rendre le logement plus accessible dans votre commune ?

(en %) ; .
Efficace Pas efficace
L'Etat doit mettre a disposition lesterrains dont
Abaisserla fiscalité & 7% pourla construction @
Ramenera 15 ansla durée de détention pour
exonération de taxation - < = n .
Il fautinverserla fiscalité des plus-values pour
les propriétaires de terrain (imposition
progressive etnon dégressive en fonction dela 17 40 26 7 S7% 36%
durée de détention)
Réduire les droits de mutation - 38 32 - 3
Il fautaugmenter de 30% le COS H 27 43 - 5
B Tres efficace Assez efficace Peu efficace B Pas du tout efficace Ne se prononcent pas
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La présence d’investisseurs prives jugée nécessaire pour
I’'augmentation de I’'offre locative dans la commune...

csd

QUESTION - Considérez-vous que les investisseurs privés, personnes physiques doivent étre présents pour augmenter I'offre
locative de votre commune ?

Non o
44%
45%
Oui
89%

m Ouli, tout a fait Qui, plutét Non, plutét pas ENon, pas du tout Ne se prononcent pas
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... au méme titre que la contribution des
investisseurs institutionnels

csd

QUESTION - Considérez-vous que les investisseurs institutionnels doivent contribuer a augmenter I'offre locative de votre
commune ?

2%

8%

35%

EQui, tout a fait Qui, plutét Non, plutét pas ENon, pas du tout Ne se prononcent pas
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Il — Les actions concretes que les élus ‘
sont préts a mettre en place dans leur
commune
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Plus d’un élu sur deux estiment que la priorité doit
étre donnée aux familles en matiere de logement

csd

QUESTION - Diriez-vous qu'aujourd'hui la priorité doit é&tre donnée, dans votre commune, aux logements ?

Pour les familles
55%
monoparentales

Pour les personnes agées 34%
Pourles personnes seules 17%
Pour les étudiants 17%
Autre 4%
(Non suggéré)

Tous/aucun en particulier I 1%
(Non suggéré)

Ne se prononcent pas 2%

Total supérieur a 100, les interviewés ayant pu donner deux réponses
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8 élus sur 10 sont préts a réserver ou préempter du
foncier disponible avec les moyens d’'un EPF

csd

QUESTION - Pour étoffer I'offre de logements dans votre commune, étes-vous tout a fait prét, plutdt prét, plutdt pas prét ou
pas du préttouta...?

Pas prét

... réserver ou préempter du foncier disponible avec

les moyens d'un EPF 81% 16%

... réserver ou préempter du foncier disponible avec

0,
les seuls moyens dela commune 54%

44%

.. construire de nouveaux quartiers en périphérie sur

le territoire de la commune 50% 49%

... remontervotre ville d'une étage

27% 73%

... construire desimmeubles de grande hauteur 8% 91%

=
()]
~+

mTout a fait prét Plutdt prét Plutdt pas prét H Pas du tout prét Ne se prononcent pas
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Prés des deux tiers des élus sont préts a ouvrir les batiments
publics de leur commune pour I’hébergement d’urgence des SDF

csd

QUESTION - Etes-vous préts a ouvrir les batiments publics de votre commune pour I’hébergement d’urgence des SDF ?

2%

8%

25%
Oui
65%
33%
m Oui, tout a fait Oui, plutét Non, plutét pas mNon, pas du tout Ne se prononcentpas
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La mise a disposition de terrains communaux également envisagée
pour le logement provisoire des familles en grande précarité

csd

QUESTION - Etes-vous préts a libérer un terrain communal ou un stade pour le logement provisoire de familles de votre
commune en grande précarité pendant la période de grand froid ?

2%

Oui
60%

26%

35%

B Ouli, tout a fait Oui, plutét Non, plutét pas ENon, pas du tout Ne se prononcentpas
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Les élus préts a investir davantage dans la
construction de logements durables

csd

QUESTION - Dans le cadre du renouvellement de |'offre de logement dans votre commune étes-vous tout a fait prét, plutot prét,
plutdt pas prét ou pas du tout prét a investir davantage pour construire des logements durables (économes en énergie, en eau,
de bonne qualité architecturale et patrimoniale) ?

3% 1% 10 3%

Pas prét

10% 7%

38%

47%

mTout a fait prét Plutdt prét Plutdt pas prét EPas du tout prét Ne se prononcent pas
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4 — Densification, étalement urbain : ‘
la physionomie de la ville de demain ?
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Huit élus sur dix estiment que la population de leur
commune aura évolué a la hausse dans dix ans

QUESTION - Selon vous dans 10 ans la population de votre ville aura évolué ... ?

0
2% 9%

H... alabaisse H... alahausse ... hi a la baisse, ni a la hausse Ne se prononcent pas
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Une hausse évaluée a plus de 11% en moyenne

csd

QUESTION - Selon vous dans 10 ans la population de

QUESTION - Selon vous dans 10 ans la population de _ g o , ’
votre ville aura évolué a la hausse d’environ ?

votre ville aura évolué a la baisse d’environ ?

Question posée a ceux qui pensent que la population de leur ville Question posée a ceux qui pensent que la population de leur ville
évoluera a la baisse, soit 2% des personnes interrogées évoluera ala baisse, soit 82% des personnes interrogées

5% et moins 30%

Moyenne
De6 a 10% 37%

Rappel Mars 2007
Plus de 20% - 7%

Ne se prononcent 3%
pas

7.20%

Moyenne
4.66%

Moyenne

11.61%
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Les élus défavorables a I’étalement urbain et aux
immeubles de grande hauteur

csd

QUESTION - Etes-vous d’accord ou pas d’accord avec I'affirmation suivante ?

Il faut créer des villes nouvelles pour déconcentrer I’habitat

Nese Tout a fait D al(gz/(;rd
prononcent pas d'accord

2% ‘\ 3% QUESTION - Pour étoffer l'offre de logements dans votre commune,
étes-vous tout a fait prét, plutot prét, plutdt pas prét ou pas du prét tout a

Plutot d'accord construire des immeuble de grande hauteur ?

15%
Pas du tout Tout a fait prét Prét
. Ne se prononcent
d'accord 2% 8%
pas
30% % P
1 Plutét prét
6%

Plutot pas
d'accord
50%

Plutét pas prét
24%

Pas d’accord
80%

Pas du tout
prét
67%

Pas prét
91%
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Un tiers des élus jugent que le bati urbain devrait
idéalement étre d’une hauteur de R+3

csd

QUESTION - Pour vous dans l’idéal le bati urbain dans votre commune c’est une hauteur de R+ ... ?

Rappel Mars 2007

Moins de R+2 6% 5%

R+2 26% 31%
R+3 33% 26%

Supérieur a R+4 12% 9%

Ne se prononcent pas 2% 1%
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Deux tiers des elus pensent que leurs administrés ne
sont pas favorables a la densification de leur commune...

QUESTION - Pensez-vous que vos administrés seraient favorables a la densification de votre commune ?

1%

(0]1]]
33%

27%
Non
66%
41%
B Oui, tout a fait Qui, plutét Non, plutdt pas m Non, pas du tout NSP
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... a moins que celle-ci permette de maitriser
efficacement le prix des logements

csd

QUESTION - Pensez-vous que vos administrés seraient favorables a la densification de votre commune si elle permettait de
maitriser le prix des logements ?

2%

26%

30%

B Ouli, tout a fait Oui, plutét Non, plutét pas ENon, pas du tout NSP
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Pres de sept élus sur dix batiraient davantage si cela
induisait une baisse des prix pour leurs administrés

csd

QUESTION - Batiriez-vous davantage dans votre ville si cette action conduisait a minorer les prix au profit de vos administrés ?

1%
Non
30%
21%
Oui
32% 69%
m Ouli, tout a fait Oui, plutét Non, plutét pas mNon, pas du tout NSP
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La construction, une politique de logement bénéfique a I'image
de la municipalité pour prés de neuf élus sur dix

csd

QUESTION - Diriez-vous que mener une politique de logement volontariste en particulier par la construction, a un impact trés
positif, plutét positif, plutdt négatif ou tres négatif sur I'image de I'action de la municipalité ?

Rappel Mars 2007

1%

1% 2% .
Négatif 4%
11%
Positif
95%
Positif
87%
B Tres positif 1 Plutét positif Plutét négatif ETres negatif Ne se prononcent pas
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